Satzung iiber die ErschlieBungsbeitrige

Auf Grund des § 132 des Bundesbaugesetzes - BBauG -

in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern - GO - erldBt die :
Gemeinde S p e in s hart , Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab
folgende ErschlieBungsbeitragssatzung

814

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes”

fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungs-
beitrige nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (§§ 127
ff) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang, sowie Kosten der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand :
I. fiir die zuum Anbau bestimmten o6ffentlichen StraBen, Wege

und Platze in :
bis zu einer StraBenbrei-
te (Fahrbahnen, Radwege
und Gehwege) von

1. Sondergebiete, die der Erholung dienen ' 10,0 m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Ge-
schof83flachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit S e e

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie
nicht unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten,
reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohn-
gebieten, Mischgebieten und besonderen
Wohngebieten : :
a) mit einer GeschoBflichenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit o THC S
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b) mit einer GeschoBflichenzahl A
iber 0,7 - 1,0 - - 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 n

c) mit einer GeschoBflichenzahl

iiber 1,0 - 1,6 20,0 m
d) mit einer GeschoBflichenzahl
iber 1,6 | 23,0 m
Kerngebietén, Gewerbegebieten und
sonstigen Sondergebieten
a) mit einer GeschoBfldchenzahl e
bis 1,0 | == 20.0. m o
b) mit einer GeschoBflichenzahl : : e
>5‘ﬁ§er21,0 - 1,6 ‘ L PR R
c) mit einer GeschoBflichenzahl
iiber 1,6 - 2,0 : S .0
d) mit einer GeschoBflichenzahl :
nber 2.0 : 27,0 m
Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 20 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl :
iber 3,0 .~ 6,0 .- 25,0 m
c) mit einer Baumassenzahl iiber 6,0 ° 27,0 n P S

. o
LaBt sich das Abrechnungsgebiet nach seiner Prigung

nicht eindeutig einem unter Ziffer 1 bis 5 genannten

Gebiet zuordnen, so richtet sich der Umfang des bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwands nach dem Gebiet,

bei dem der ErschlieBungsaufwand am weitestgehenden

ungelegt werden kann.

Die Einordnung des Abrechnungsgebiets in die in den
Ziffern 1 bis 5 festgelegten Unterteilungen erfolgt
dadurch, daB die im Abrechnungsgebiet héchstzulissige
Zahl der Vollgeschosse nach MaBgabe der § 5 Abs. 5 bis 9
ermittelt und die dieser Zahl der Vollgeschosse ent-



.

sprechende GeschoBflichenzahl § 17 BaullVO ent-
nommen wird.

bis zu einer StraBen-
breite (Fahrbahnen,
Radwege und Gehwege)von

II. fiir die nicht zum Anbau bestimm—
ten SammelstraBen ’ .
(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) ' 27,0.m

ITITI. fur Parkflichen
-a) die Bestandteil der Verkehrsan-
lagen im Sinne von Nr. I und II :
sind, bis zu : : Rk Fo i
soweit keine Standspuren vorge-
sehen sind,

- b) soweit sie nicht Bestandteil der
in Nr. I und II genannten Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stidtebau-
lichen Grundsdtzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der
durch sie erschlossenen Grundstﬁcst
flachen

IV. fiir Griinanlagen
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen
im Sinne von Nr. I und II sind, bis zu
einer weiteren Breite von : ‘4,0 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in
Nr. I und II genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stidtebaulichen Grund-
sidtzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis
zu 15 v.H. der durch sie erschlossenen
Grundstucksfldachen
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yi.

(3)

fir Kinderspielplitze innerhalb der Baugébiete
bis zu 10 v.H. der durch sie erschlossenen
Grundstiicksflichen '

Fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schéddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

~Art und Umfang dieser Anlagen ergeben sich aus den

Festsetzungen im Bebauungsplan; fehlen solche Fest-
setzungen, erfolgt die Regelung durch erginzende
Satzung im Einzelfall. :
Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis VI
gehdren insbesondere die Kosten fiir :

a) den Erwerb der Grundflichen,

b) die Freilegung der Grundflichen,

c) dle erstmalige Herstellung des StraBenkorpers ein-
schlieBlich des Unterbaues, der Befestigung der
Oberfldache sowie notwendiger ErhShungen oder Ver-
tiefungen, : ‘ ; ;

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randstelne,

e) die Radwege,

f) die Biirgersteige,

'g) die Beleuchtungseinrichtungen, - -~

h) die Entwisserungseinrichtungen der ErschlieBungsanla n,

i) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

j). die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er--
'schlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stilitzmauern,

1) die Herstellung von Griinanlagen,

m) die Herstellung von Kinderspielplitzen,

n) die Errichtung von Immissionsschutzanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt aﬁch den Wert der von
der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Sachen
und Rechte im Zeitpunkt der Bereltstellung.
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Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch die Kosten, die
fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer
Bundes-, Staats- oder KreisstraBe entstehen, die iber die

- Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(5)

(&)

(7)

M)

- $2)

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sack-
gassen enden, ist fiir die Fahrbahn des erforderlichen
Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten zu-
lissigen Fahrbahnbreite beitragsféhig.

Beitragsfihig sind auch die Aufweitungen an Kreuzungen
und Einmiindungen anderer 6ffentlicher StraBen, die
Omnibushaltebuchten und die zur Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen erforderlichen Bdschungen und
Stiitzmauern, auch soweit sie auBerhalb der in Abs. 1

'genannten Breiten liegen.

Beitragsfihig ist ferner der Mehraufwand zur ErschlieBung
von Grundstiicken, die nach ihrer Zweckbestimmung; Lage :
oder Beschafferheit einen auBergewdhnlichen ErschlieBungs-
aufwand erfordern. : :

§.3

Art der Ermittlung des beitragsfihigen

Erschlieﬁungsaufwandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann
abweichend von Satz 1 den beitragsfdhigen ErschlieBungs-
aufwand entweder fiir bestimmte Abschnitte einer Er- '
schlieBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, ermitteln.
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(3) Die Aufwendungen fiir SammelstraBen (§ 2Abs.1 Nr.II),

)

(2)

(1)

fiir Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Nr. III b), fir Grin-
anlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fir Kinderspielpl&dtze

(§ 2 Abs. 1 Nr. V) und fir Immissionéchutzanlagen :

(8§ 2 Abs. 1 Nr. VI) werden den zum Anbau bestimmten
StraBen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der
ErschlieBung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren
nach Satz 1 findet keine Anwendung, wann das Ab- '
rechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) der Parkflichen, Grin-
anlagen, Kinderspielplitze oder Immissionsschutzanlagen
von dem Abrechnungsgebiet der StraBen, Wege und Platze
abweicht; in diesem Fall werden die‘Parkfléchen, Grin-
anlagen, Kindérspielplétze und Immissionsschutzanlagen

selbstdndig als ErschiieBungsanlagen abgerechnet. L‘\

§ 4

Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet

Die Gemeinde trigt 30 % des beitrégsféhigen Er-
schlieBungsaufwandes.

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen
Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Er-
schlieBungseinheit gebildet, sind die von dem Ab-
schnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieRung™,
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiec.

§ 5

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBuﬁgsaufwandes

Bei zulidssiger gleicher Nutzung der Grundstiicke nach

Art und MaB der baulichen oder sonstigen Nutzung wird
der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach
Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4 Abs. 1) auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 4 Abs. 2) nach
den Grundstiicksfldchen verteilt.
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(2)

(3)
14

(&)
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Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) eine
unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulissig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungs-
aufwand nach Abzug des Antells der Gemeinde ‘
(§ 4 Abs. 1 auf die Grundsfucke des Abrechnunvsgeblets
(8§ 4 Abs. 2) nach der Grundstiucksfldche vervielfacht
mit einem Nutzungsfaktor verteilt, der im einzelnen
betrigt:

bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder
sonstig nutzbaren Grundsticken, auf denen keine oder
nur eine.untergeordnete Bebauung zuldssig ist %0
bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzliglich

je weiteres VollgeschoB : 0 30,

Als Grundstiicksfldche gilt: _

bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die
Fléche, die der Ermittlung der zulidssigen Nutzung Zu-
grunde zu legen ist, :
wenn ein Bebauungsplan nlcht besteht oder die er—
forderlichen Festsetzungen nicht enthilt, die tat-
sichliche Grundstiicksflidche bis zu einer Tiefe von

50 m gemessen von der der ErschlieBungsanlage zuge-
wandten.Grenze des beitragspflichtigen Grundsticks.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung tiber
dieseABegrenzung hinaus; so ist die Grundstiickstiefe
maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemdBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage her-
stellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundsticks-
tiefe unbericksichtigt.

Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmaglichkeit
oder die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungs-
moglichkeit gewerblich, industriell oder sonstig ge-
nutzt werden oder genutzt werden dirfen, werden mit
0,5 der Grundstiicksfliche in die Verteilung einbezogen.



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Als zulidssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebau-
ungsplan festgesetztebhachstzuléssige Zahl der Voll-
geschosse, Weist der Babauungsplan nur eine Baumas-—
senzahl aus, so gilt als Geschofizahl die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die

nichstfolgende volle Zahl auf- oder abgerundet.

Ist im Einzelfall eine grofBere Geschoflizahl zugelas-—
sen oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.,
Ist im Einzelfall nach bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften nur eine geringere Geschoﬁzahl zuldssig, so

ist diese maBgebend.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpl&dtze
zulissig sind, gelten als eingeschossig bebaubare
Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten be-
stimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer

Geschosse,

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein

Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch
die Baumassenzahl festsetzt, ist die Zahl der Voll-
geschosse mafBgebend, die iliberwiegend bei allen von
der Erschliefungsanlage erschlossenen und bebauten
Grundstiicken anzutreffen ist; sofern diese iiber-

schritten wird, ist die tatsiéchliche Zahl der Voll-

geschosse zugrunde zu legen.

Ist eine GeschofBzahl wegen der Besonderheiten des
Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene
3,5 m Hohe des Bauwerks als ein VollgeschoB gerech-

net,

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§4 Abs. 2) bei
unterschiedlicher baulicher oder sonstiger Nutzung
(Abs.2) einzelne Grundstiicke tatsichlich iiberwiegend
gewerblich oder industriell genutzt oder liegen die
Grundstiicke im Bereich eines rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes, der ein Kern-, Gewerbe-, Industrie-
oder nach Art der Nutzung vergleichbares Sondergebiet

festsetzt, sind die in Abs. 2 genannten Nutzungs-



(11)

(12)

i g
faktoren um je 50 % zu erhthen. Diese Erhdhung gilt
auch in den Fillen des Abs. 8, wenn sich dem Be-
bauungsplan oder dem in Aufstellung begriffenen Be-
bauungsplan die obige Art der Nutzung hinreichend
sicher entnehmen 13Rt oder wenn in der ndheren .
Ungebung des ungenutzten, aber nutzbaren Grundsticks
iiberwiegend eine gewerbliche oder industrielle

Nutzung vorhanden ist.

Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungs-
anlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossen
werden, ist die Grundstiicksfliche bei Abrechnung
jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln an-
zusetzen. Dadurch diirfen andere zu der E;schlieﬁungs—
anlage beitragspflichtige Grundstiicke nicht mehr als
50 % belastet .werden. ol : »

Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fir eine Er-
schlieBungsanlage erhoben wird und Beitrige fir
weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellungf
weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleich-
baren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden
sind oder erhoben werden, '

2. fir Grundstiicke, die einer Erhthung nach Abs. 10

unterliegen.

Fir Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungs-
anlagen liegen, gilt Absatz 11 entsprechend.

§ 6

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,
3. die Fahrbahn,

4., die Radwege,
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(2)

(3)
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5. die Bluirgersteige,

6. die SammelstrafBien,

7. die Parkflichen,

8. die Griinanlagen,

9. die Beleuchtungeinrichtungen,
10. die Entwdsserungseinrichtungen,
11, die Kinderspielplitze,

12. die Immisionsschutzanlagen,

gesondert erhoben und in beliegiger Reihenfolge um-
gelegt.werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand
durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlos-
sen worden ist., Die Beitragspflicht entsteht mit dem

Ausspruch der Kostenspaltung durch die Gemeinde.

§.7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung

der Erschliefungsanlagen

Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plitze,

sowie SammelstraBen und Parkflichen sind endgiiltig

hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale

aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, oder Be-
tondecke neuzeitlicher Bauweise mit dem tech-
nisch notwendigen Unterbau,

2, StraBenentwdsserung und Beleuchtung,

3. Anschlufl an eine dem offentlichen Verkehr gewid-

mete StraBe.

Bilirgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt,
wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und ge-
geneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pfla-
ster, Asphaltbelag oder eine Decke in neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau auf-

weisen,

Griinanlagen sind entgiiltig hergestellt, wenn ihre

Flachen girtnerisch gestaltet sind.
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(5)

B

Kinderspielpldtze sind endgiiltig hergestellt, wenn
ihre Flidchen ihrer Zweckbestimmung entsprechend ge-
staltet und mit stationdren oder beweglichen Spiel-
gerdaten ausgestattet sind.

Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in
den Absdtzen 1 mit 4 genannten ErschlieBungsanlagen
gehdrt auch der Eingang der letzten Rechnung und die
Eintragung einer Auflassungsvormerkung im Grundbuch
oder der Erwerb eines dinglichen Rechtes an den be-
notigten Grundflédchen.Die Eintragung des Eigentums
im Grundbuch gehdrt nicht zu den Merkmalen der end-
giltigen Herstellung.

§ 8

Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen
in Hohe des geschitzten ErschlieBungsbeitrages erhoben.
Der VerteilungsmaBstab des § 5 ist entsprechend anzu-
wenden.

§ 9
Inkrafttreten

Die Satzung tritt eine Woche nach Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom
27. September 1976 auBer Kraft.

Speinshart, den 28. August 1980
Gemeinde Speinshart

Kelecpp

Josef Scherl
1. Blirgermeister




